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Javno podjetje — Azienda pubblica Marjetica Koper, d.o.0.- s.r.l., v skladu z veljavnimi predpisi Republike
Slovenije, objavlja

Javno zbiranje ponudb
za oddajo v najem povrsine za postavitev zacasnega prodajnega mesta »otroski
zabavis¢ni park« na Ukmarjevem trgu v Kopru

Javno podjetje — Azienda pubblica Marjetica Koper, d.o.o.- s.r.l. (v nadaljnjem besedilu upravljavec) oddaja
v najem del povrsine v velikosti cca. 250 m2 (parcelna st. 30/1 k.o. Koper) za izvajanje dejavnosti »otrogki
zabavis¢ni park«, in zato vabi vse zainteresirane ponudnike k oddaji ponudbe za najem dela javne
povrsine, ki je predmet tega razpisa (v nadaljevanju povrsina) za namen postavitve in izvajanja dejavnosti
notroski zabavis¢ni park«.

Povriina se oddaja z zbiranjem pisnih ponudb na osnovi javnega razpisa. V nadaljevanju so dologeni
pogoji, ki jih mora izpolnjevati ponudnik.

Splosni pogoji

Najemnik mora izpolnjevati z zakonom in drugimi predpisi dolo¢ene pogoje za opravljanje dejavnosti, ki
so predmet tega razpisa. UpoStevale se bodo samo ponudbe tistih ponudnikov, ki bodo prediozili dokazila:
o plagilu jamstva za resnost ponudbe. Ponudniki morajo izpolnjevati $e naslednje pogoje:

- da proti njim ni uveden postopek prisilne poravnave, stecajni postopek ali postopek likvidacije

oziroma, da ni prenehal poslovati na podlagi sodne ali druge prisilne odloébe;

- daima poravnane davke, prispevke in druge dajatve v skladu s predpisi;

- dajefinan¢no in poslovno sposoben;

- daima registrirano dejavnost, ki je predmet tega razpisa;

Narocnik lahko od ponudnika zahteva dokazila o izpolnjevanju pogojev in lahko izpolnjevanje pogojev tudi dodatno
preveri.

Jamstvo za resnost ponudbe (varscina)

Jamstvo za resnost ponudbe znasa 500,00 EUR in ga mora ponudnik vpla¢ati do roka za oddajo ponudbe
na transakcijski racun Marjetice Koper, Stevilka TRR: SI56 0700 0000 3961 376 odprt pri Gorenjski banki
d.d. Potrdilo o vplacani varslini je potrebno prilozZiti ponudbeni dokumentaciji. Ponudnikom, ki ne bodo
izbrani, se vplaano jamstvo vrne v roku osmih dni od izbire najemnika. Izbranemu najemniku se vplacano

TRR: SI56 0700 0000 3961 376 odprt pri Gorenjski banki d.d.
Mati¢na Stevilka: 5072255000, ID DDV: SI32375204.

Vpisano pri Okroznem sodiS¢u v Kopru, Stevilka viozka 1/00062/00, Osnovni kapital: 5.455.810,00 EUR



jamstvo Steje kot akontacija in se ob izteku pogodbe poracuna kot del najemnine, v kolikor ne nastopijo
pogoji ali okolis¢ine za zadrZanje varscine.
Najemnika bremenijo tudi vsi stroski izvedbe razpisa.

Vse priloge in preostalo razpisno dokumentacijo vezano na predmetni razpis sta objavljeni na spletni strani
Marjetice Koper: www.marjeticakoper.si

Predmetno razpisno dokumentacijo sestavljajo Se: Obrazec 1 (OBR. 1) - obrazec za podatke in izjava,
Obrazec 2 (OBR. 2) - ponudba najemnine, Obrazec 3 - vzorec najemne pogodbe in tloris povrsine, ki je
namenjena oddaji/najemu.

Kriterij za izbiro je najvisje zbrano Stevilo toék po pogojih in merilih iz tega razpisa.

Izklicna cena (viSina) najema za oddajo povrsine zna$a 45,00 EUR/na dan. V ceni ni vkljué¢en DDV.
Ponudbe pod izklicno ceno bodo izlo€ene iz nadaljnjih postopkov.

Najemna pogodba se sklepa za dolocen &as za obdobje od predvidoma 15.7. do vklju¢no 17.9.2023.

3. Nadin, mesto in rok za oddajo ponudbe

Upostevane bodo vse ponudbe, ki bodo prispele v zaprtih kuvertah najkasneje do 12.7.2023 do 14.00 ure na
naslov Marjetica Koper, d.o.o0.- s.r.l., Ulica 15. maja 4 6000 Koper, z oznako »»Ne odpiraj, ponudba za
najem povrsine na Ukmarjevem trgu««.

Pravogasna je tista ponudba, ki je dejansko dostavljena naro€niku do roka iz prej$njega odstavka (prejemna teorija).
Ce bo ponudba predlozena po poteku roka za predlozitev ponudbe, se bo $telo, da je bila predlozena prepozno.
Tako ponudbo naro¢nik ne bo prevzel oziroma jo bo neodprto vrnil ponudniku z navedbo, da je prepozna.

Ponudba, ki je oddana na posto priporo¢eno pred rokom za predloZitev ponudb, a prispe k naro&niku po poteku roka,
ni pravoCasna in bo po odpiranju ponudb neodprta vrnjena ponudniku z navedbo, da je prepozna.

Ponudba mora veljati najmanj 30 dni od dneva odpiranja ponudb.

V izjemnih okoli$€inah lahko naroénik zahteva, da ponudnik podalj$a ¢as veljavnosti ponudbe za doloéeno dodatno
obdobje.

V ponudbi za mora ponudnik obvezno navesti svoje kontaktne podatke, in sicer:

Ime in priimek, oz. firmo ponudnika, naslov stalnega bivalis¢a oz. sedez ponudnika, davéno $tevilko oz. ID za DDV
ponudnika, EMSO oz. mati¢no $tevilko ponudnika, kontaktno osebo, elektronski naslov kontakine osebe in telefon
ter odgovorno osebo za podpis pogodbe, na obrazcu v prilogi obr. 1.

V ponudbi mora ponudnik obvezno navesti ponudbeno ceno brez DDV kot dnevno najemnino, na obrazcu v
prilogi obr. 2. Ob oddaji ponudbe mora ponudnik upostevati vse svoje stroske, ki jih bo imel s postavitvijo in z
izvajanjem dejavnosti skladno z zahtevami iz tega razpisa in skladno s predpisi.

Vsa vlaganja, stro3ki pridobivanja ustreznih dovoljenj in drugi stroski urejanja, obratovanja ter poslovanja na
povrsini, ki je predmet tega razpisa bremenijo najemnika. Najemnik je dolZan sam na svoje stroske pridobiti vsa
ustrezna soglasja in dovoljenja za opravljanje dejavnosti.

Vzorec najemne pogodbe je sestavni del razpisnih pogojev. Ponudnik mora vzorec najemne pogodbe
parafirati na zadnji strani in ga priloZiti svoji ponudbeni dokumentaciji.

K izpolnjenemu obrazcu mora ponudnik priloZiti fotografije in/ali_prospekte igral in elementov
zabavi$cnega parka, ki jih namerava postaviti na povrsino. Otroski zabavi$éni park mora vsebovati vsaj




navedene elemente oz. igrala: trampolin, vlakec in vrtiljak. Zabavi$éni park naj bo predvidoma brez
napihljivih igral. Celotna povrSina oz. obmocje zabavis¢nega parka pa mora biti zaiéiteno (ograjeno) z
belo li¢no ograjo.

Vsi elementi in igrala, ki bodo sestavljali »otroski zabavi$éni park« morajo biti ustrezni, skladno z vsemi
veliavnimi predpisi in standardi za to dejavnost in imeti vse obvezne certifikate in dovoljenja za
obratovanje.

V kolikor bi izbrani najemnik kasneje postavil drugacna igrala, kot jih je predstavil v svoji ponudbi, lahko
najemodajalec nemudoma razdre pogodbo, najemniku pa ni dolZan vrniti jamstva za resnost ponudbe.

Sestavni del razpisnih pogojev je tudi tloris povrsine, ki se daje v najem. Razpisne pogoje in tloris (lokacijo)
povrsine si lahko ogledate na nasi spletni strani www.marjeticakoper.si

Ponudnik mora parafirati vzorec pogodbe, v prilogi obr. 3. S svojim podpisom (parafom) ponudnik potrdi
vsebino vzorca pogodbe, da z njeno vsebino v celoti soglasa.

Seznam vseh obveznih dokumentov, ki jih mora vkljuéevati ponudba:
1) Izpolnjen in podpisan Obrazec 1 (obrazec za podatke in izjava)
2) Izpolnjen in podpisan Obrazec 2 (ponudba najemnine)
3) Parafiran Obrazec 3 - vzorec najemne pogodbe
4) Potrdilo o vplaéilu varscine

5) Fotografije ali prospekte igral in elementov zabaviS§énega parka

5. Kriterij za izbiro najugodnejSega ponudnika

razpisa. Stevilo totk bo sestavljeno iz ponujenega zneska dnevne najemnine in $tevilom to¢k po oceni komisije
o opremi, igralih in elementih zabaviS¢nega parka, ob izpolnjevanju vseh pogojev dolo&enih v teh razpisnih
pogojih in vzorca pogodbe.

Merila in to€ke za izbiro najugodnej$ega ponudnika so naslednja:

MERILO TOCKE
1) Ponujeni znesek dnevne najemnine za najem do 80 tock
predmetne povrSine za postavitev in izvajanje
dejavnosti »»otroski zabavi§éni park« - t.j. znesek dnevne
najemnine brez pripadajo¢ega DDV oziroma morebitnih
drugih davkov in javnih dajatev v skladu z vsakokrat
veljavnimi predpisi.

2) Ponujena oprema in elementi igral »»»otroskega do 20 tock
zabavis¢énega parka«
SKUPAJ max. 100 to¢k

Komisija bo vse ponudbe, ki bodo prispele pravo€asno in bodo izpolnjevale vse razpisne pogoje, ocenila na podlagi
navedenih meril, in ponudbe ponudnikov razvrstila ob upostevanju postavljenih meril za izbiro najugodnej$ega
ponudnika v skladu z rezultati po naslednji formuli:

Np x 80
Nmax =Tn



Pp x 20
Pmax =Tp

T=Tn+Tp

Np = ponujena neto najemnina

Nmax = najvi§ja ponujena neto najemnina

Pp = ocenjene totke ponujene opreme 0z. elementov igral
Pmax = najvi§je totkovana ponujena oprema igral

Tn = dobljene to€ke za ponujeno neto najemnino

Tp = dobljene to¢ke za ponujeno opremo oz. elemente igral
T = vse dobljene tocke

7. Odpiranje in izlocitev ponudb
Odpiranje ponudb bo potekalo dne 13.7.2023 ob 11.00 uri v prostorih Marjetice Koper, d.o.0.- s.r.l., Ulica 15. maja
4, 6000 Koper. Postopek odpiranja ponudb bo vodila komisija, ki jo imenuje direktor.

Prepozno prispele ponudbe (nepravo¢asne ponudbe), ponudbe za katere do dologenega roka, ni bila vplaéana
varscina v zahtevani visini, ponudbe pod izklicno ceno in ponudbe, ki ne bodo izpolnjevale vseh razpisnih pogojev,
ne bodo upostevane in bodo izlo¢ene iz nadaljnjih postopkov. V primeru, da ponudnik ne predloZi katerega od
dokumentov, ki so zahtevani v razpisni dokumentaciji ali je ta nepopoln, lahko upravijavec zahteva od ponudnika
dopolnitev ponudbene dokumentacije, razen v delu ponudbene cene.

Ponudniki bodo o izbiri najugodnej$ega ponudnika oz. o odlogitvi upravljavca obveséeni najkasneje v roku dveh
dni od odpiranja ponudb.

8. Sklenitev pogodbe in drugi pogoji

Z najugodnejsim ponudnikom se bo sklenila pogodba najkasneje v roku dveh dni od obvestila o izboru
najugodnej$ega ponudnika. Ce ponudnik ne podpise pogodbe v navedenem roku se iteje, da je odstopil
od najema in se varscina zadrZi ter se pozove k podpisu pogodbe naslednjega najugodnej$ega ponudnika.

Ponudnik si pridrzuje pravico ne izbrati nobenega ponudnika ne glede na pravilnost prejete ponudbe, brez
kakr$nekoli od$kodnine. Upravljavec a si pridrzuje pravico, da ne glede na prejete ponudbe ne sklene pogodbe z
nobenim ponudnikom. Od$kodninska odgovornost upravljavca zaradi nesklenitve pravnega posla s katerim koli
ponudnikom je izklju¢ena.

Nagin in rok placila
Izbrani ponudnik- najemnik mora najemnino placati v roku 8 dni od prejema ra¢una. Plagilo se izvede na
transakcijski raéun upravljavca, ki je dolo¢en v pogodbi.

10. Objava in informacije
Razpis in dokumenti razpisne dokumentacije predmetnega javnega zbiranja ponudb se objavijo na spletni strani
javnega podjetja Marjetica Koper, d.o.o.- s.r.l. http:/ www.marjeticakoper.si

Vse dodatne informacije glede javnega razpisa lahko interesenti dobijo preko e-poste: info@marjeticakoper.si
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Objava: na spletni strani www.marjeticakoper.si

Datum objave: 23.6.2023

Datum izteka roka za oddajo ponudb: 12.7.2023 do 14.00 ure



OBR. 1 OBRAZEC ZA PODATKE IN IZJAVA

Upravljavec: Marjetica Koper, d.o.o. - s.r.l., Ul. 15. maja 4, 6000 Koper
RAZPIS: Javno zbiranje ponudb za oddajo v najem povriine za postavitev zafasnega
prodajnega mesta »otroski zabaviS¢ni park« na Ukmarjevem trgu v Kopru

Datum: ..cooovvrieieeeeceeen,

PODATKI O PONUDNIKU:

Naziv oz. popolna firma ponudnika

-: SedeZ ponudnika

| Kontaktna oseba
|

! Telefon

!

| Elektronski naslov ;

i .'
| Mati¢na Stevilka

Davéna Stevilka oz. ident. §t. za DDV

Odgovorna oseba oziroma zakoniti
zastopnik podpisnika pogodbe

IZAJAVA PONUDNIKA O IZPOLNJEVANJU SPLOSNIH POGOJEV:

Zagotavljamo in izjavljamo, da kot ponudnik izpolnjujemo vse splone pogoje dologene z
razpisno dokumentacijo in bomo v primeru zahteve upravljavca posredovali vsa potrebna
potrdila oz. dokazila. Ponudnik sem seznanjen in soglasam, da bo upravljavec iz postopka



izlo€il ponudnika, ki ne bo izpolnjeval pogojev iz te izjave, ali na poziv ne bo prediozil
zahtevanih potrdil oz. dokazil, oziroma ponudnika, ki bo podal zavajajoe ali neresni¢ne
informacije, podatke ali izjave.

Ponudnik:
(podpis pooblascene osebe)




OBR.2 PONUDBA NAJEMNINE

Upravljavec: Marjetica Koper, d.o.o. - s.r.l,, Ul. 15. maja 4, 6000 Koper

RAZPIS: Javno zbiranje ponudb za oddajo v najem povrsine za postavitev zaasnega
prodajnega mesta »otroski zabavis¢ni park« na Ukmarjevem trgu v Kopru

DatuUm: oeevvieeieeeeeiee e e

PONUDNIK: .ttt e et ens et ev e sn s

Potem, ko smo pregledali in preudili razpisne pogoje, potrjujemo, da v celoti sprejemamo in
soglaSamo z vsemi razpisanimi pogoji in zahtevami v vseh njenih delih in vam nudimo
naslednjo dnevno najemnino:

Ponujeni znesek dnevne Visina DNEVNEGA najema povrsine
najemnine za najem predmetne | (v EUR brez DDV)

povrsine za postavitev in
izvajanje dejavnosti » »otroski
zabaviscni park« - t.j. znesek
dnevne najemnine brez
pripadajo¢ega DDV oziroma
morebitnih drugih davkov in javnih
dajatev v skladu z vsakokrat
veljavnimi predpisi.

Ponudnik:
(podpis pooblascene osebe)

Obvezno je treba priloZiti fotografije in/ali prospekte igral oz. elementov zabavié¢nega

parka




OBR. 3 - Vzorec najemne pogodbe

MARIJETICA KOPER, d.o.0. — s.r.l,, s sedezem Ulica 15. maja 4, 6000 Koper, ki jo zastopa
direktor ....cccvvveernnenene. (v nadaljevanju: upravljavec - najemodajalec)

(v nadaljevanju: najemnik)
Matic¢na §t.:
Davcna §t.:

skleneta naslednjo

5 POGODBO
O NAJEMU POVRSINE ZA ZACASN O PRODAJNO MESTO ZA
OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI »OTROSKI ZABAVISCNI PARK «

1. dclen

Stranki uvodoma ugotavljata:

- da javno podjetje Marjetica Koper, d.o.o.- s.r.l. na podlagi dovoljenja pristojnega organa
Mestne obCine Koper za posebno rabo javne povrsine upravlja z delom povrsine velikosti
cca. 250 m2 na Ukmarjevem trgu v Kopru na severni strani ob bivsi poslovni stavbi Uprave
za pomorstvo RS (na parc. st. 30/1 k.o Koper);

- da je Marjetica Koper v postopku javnega zbiranja ponudb pridobila ponudbe potencialnih
ponudnikov za najem povrsine, ki je predmet te pogodbe za namen postavitve in izvajanja
dejavnosti »otroskega zabavis¢nega parka;

- da se na podlagi sprejete ponudbe ..........ccoevverennen.e. zdne ..ovvceennenne zaradi ureditve
medsebojnih pravic in obveznosti med upravljavcem in najemnikom sklepa ta pogodba;

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da je bil na javnem razpisu z zbiranjem pisnih
ponudb za oddajo povrsine za zaasno prodajno mesto za opravljanje dejavnosti »otroski
zabaviscni park«, kot najugodnejsi ponudnik izbran ponudnik-najemnik............cccovveerivennee..
Pogodbeni stranki se izrecno strinjata, da so vsi dokumenti razpisne dokumentacije in
dokumenti ponudbene dokumentacije sestavni del te pogodbe in se upostevajo enako kot
dolocila te pogodbe.



3. ¢l
Najemodajalec odda in najemnik vzame v najem povrdino za izvajanje dejavnosti na delu
povrsine na Ukmarjevem trgu v Kopru v skupni izmeri cca. 250 m2 (iz prve alineje 1. &l.
pogodbe) za namen zalasnega prodajnega mesta in sicer za postavitev opreme, igral in
drugih elementov za izvajanje dejavnosti »otroski zabavis¢ni park« v skladu s pogoiji
dolo€enimi v razpisnih pogojih ter v nadaljevanju te pogodbe.

4. ¢l.

V okviru opravijanja svoje dejavnosti mora najemnik zagotavljati najmanj naslednjo
ponudbo: trampolin, vlakec in vrtiljak ter drugo ponujeno opremo zabavi$¢nega parka.

Celotno povrdino oz. obmocje zabaviscnega parka je dolzan najemnik zad¢ititi (ograditi) z
belo licno ograjo.

5. ¢l
Pogodba je sklenjena za doloc¢en Cas in sicer do vkljuéno 17.9.2023.

Po tem obdobju lahko stranki, v kolikor veljavni predpisi to dopus€ajo, najemno razmerije
podaljSata. Pogoje podaljsanja stranki dolocita v aneksu k tej pogodbi.

6. ¢l

Najemnina za predmet oddaje/najema iz te pogodbe zNaa .....ivervenrereernenee EUR / na dan.
DDV ni vklju€en v ceni in ga pla¢a najemnik.

Najemnino je najemnik dolZan plaCevati mese¢no za vsak koledarski mesec za dneve najema
v roku 8 dni od prejema ra¢una na TRR upravljavca, ki je naveden na radunu.

V primeru zamude pri placilu najemnine je dolian najemnik plaéati zakonite zamudne
obresti.

7. ¢l

Najemniku so znani razpisni pogoji in lokacija najema. Najemnik se odpoveduje vsem
morebitnim bodoc¢im zahtevkom iz tega naslova.

8. ¢l

Opremo in inventar za opravljanje dejavnosti nabavi in namesti najemnik na lastne stroske.
Najemnik na lastne stroske uredi tudi povrsino, ki je predmet oddaje.

Oprema, igrala in drugi elementi, ki jih najemnik postavi morajo biti takéni, kot jih je s
fotografijami in/ali prospekti predstavil najemodajalcu v ponudbi.



9. ¢l

Najemnik je dolzan uporabljati povrsino s skrbnostjo dobrega gospodarja, tako do povrine
kot do inventarja. Morebitna ureditvena in vzdrievalna dela lahko najemnik opravlja le s
predhodnim pisnim soglasjem najemodajalca. V nasprotnem primeru gre za hujo krsitev
pogodbenih obveznosti, ki je razlog za razdor pogodbe, najemnik pa je odgovoren tudi za
morebitno skodo.

Najemnik je dolZan skrbeti za red in Cistoco tako povrsine, ki je predmet te pogodbe kot tudi
vseh povrdin, ki so njena pritiklina. Najemnik je povr$ino dolzan vzdrievati, ¢istiti in
uporabljati na nacin, da ne ovira ostalih najemnikov ali uporabnikov povriine v neposredni
blizini.

Pri uporabi povriine najemnik ne sme posegati v pravice drugih uporabnikov ali najemnikov
in ne ovirati sprehajalcev na trgu.

10. ¢l
Dnevni obratovalni ¢as najemnik doloci skladno z veljavnimi predpisi.

Najemnik je dolZan vse vire hrupa prilagoditi dolo¢bam veljavne Uredbe o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju in morebitnim drugim predpisom iz tega podro¢ja. Zvoéne naprave
lahko najemnik uporablja le v obsegu povrsine, ki jo ima v najemu, glasba ne sme presegati
obmodja njegovega prostora. Kriitve te obveznosti se tejejo za hujso krsitev pogodbenih
obveznosti, ki so razlog za razdor pogodbe, najemnik pa je odgovoren tudi za morebitno
Skodo.

11. ¢l

Najemnik je dolZzan sam in na lastne stro3ke pridobiti vsa ustrezna dovoljenja za obratovanje
in poslovanje zaCasnega prodajnega mesta, ki je predmet te pogodbe. Najemnik je izrecno
sam odgovoren za pravilno delovanje zabavi$¢nega parka, vse opreme in elementov parka
ter za vse predpisane varnostne standarde in ukrepe ter zavarovanja. lzvajanje dejavnosti
mora v celoti potekati skladno z vsemi veljavnimi predpisi in standardi za to podrocje, za kar
je odgovoren najemnik. Najemnik je dolian rizike, ki izvirajo iz njegovega delovanja in
poslovanja in predstavljajo nevarnost za premoZenje upravljavca ali nevarnost za zdravje ali
Zivlienje obiskovalcev zabavis¢énega parka, zavarovati in se odpoveduje uveljavljanju
kakrsnihkoli od3kodninskih zahtevkov zoper upravijavca (najemodajalca) iz tega naslova.
Upravljavec ni v nobenem primeru odgovoren za blago, opremo in stvari najemnika, kot tudi
ni v nobenem primeru odgovoren za morebitne po$kodbe obiskovalcev.

Upravljavec kot najemodajalec ne prevzema nobene odgovornosti za obratovanje in
uporabo igral in drugih elementov ter opreme zabavii¢nega parka. Dejavnost na najeti
povrsini izvaja izklju€no najemnik. Upravljavec kot najemodajalec tudi ne prevzema nobene
odgovornosti za kakrSnokoli morebitno $kodo, ki bi bila povzro¢ena ali obiskovalcem oz.
uporabnikom zabavi$¢nega parka ali povzrolena drugim osebam zaradi ali v zvezi z



delovanjem zabaviS¢nega parka na najeti povrsini, ali ki bi bila povzrogena s strani najemnika
ali obiskovalcev parka tretjim osebam.
12.¢l.

Najemnik je dolzan v svoji reiZiji in na svoje stroske izvesti prikljucitev opreme, igral in drugih
elementov zabaviS¢nega parka na predvidena prikljutna mesta in v dogovoru z izvajalci
dobavitelji elektrike in vode. Upravljavec kot najemodajalec povriine najemniku ni dolzan
zagotavljati in ne zagotavlja elektrike in vode. To si mora urediti najemnik sam. Vsi stroski
obratovanja, poslovanja ter vzdrievanja prostora za zafasno prodajno mesto bremenijo
najemnika. Stroski obratovanja, ki bremenijo najemnika, so stroski elektri¢ne energije, vode,
komunalnih storitev, &iS¢enja prostora ter drugi stroski, kar najemnik plaéuje po izdanih
fakturah s strani izvajalcev teh storitev oz. dobaviteljev.

Ce je to potrebno je najemnik dolZan na lastne stroéke postaviti odétevalni étevec za vodo in
elektriko, na osnovi katerih se bo ugotavljala dejanska poraba.

13. ¢l.

Najemnik povrSine ne sme le-te oddati v podnajem ali v souporabo tretjim pravnim ali
fizicnim osebam brez predhodnega pisnega dovoljenja najemodajalca. Krsitve te obveznosti
se Stejejo za huj3o kriitev pogodbenih obveznosti, ki so razlog za razdor pogodbe, najemnik
pa je odgovoren tudi za morebitno skodo.

14. ¢l.

V primeru, da najemnik tudi po opominu s priporoCenim pismom uporablja povriino v
nasprotju z dolotili te pogodbe ali v primeru, da najemnik povzroca skodo na povriini, lahko
najemnik razdre pogodbo z navadno izjavo s priporofenim pismom po preteku petnajstih dni
od dne izdaje opomina.

15. €l

Najemnik se po prenehanju najemnega razmerja oziroma v primerih, ko najemodajalec
razdre pogodbo, izrecno odpoveduje posestnemu varstvu. Po poteku najemne dobe, je
najemnik dolZan vrniti najemodajalcu najeto povrsino prosto vseh objektov in naprav v
stanju kot jo je prejel. V primeru, da najemnik po prenehanju najemnega razmerja ne izro¢i
povriine najemodajalcu, dovoljuje najemodajalcu, da izprazni povriino na strogke
najemnika.

Najemnik se izrecno odpoveduje zahtevku za povracilo morebitnih lastnih vlaganj.

16. ¢l.
Najemnik je dolZzan najemodajalcu kadarkoli omogoditi pregled povrsine.
17. ¢l.

Pogodbeni stranki soglasata, da ima najemodajalec v primeru razdora pogodbe zaradi kritev
pogodbenih obveznosti retencijsko pravico na vseh stvareh najemnika, ki se nahajajo na



povrsini za zacasno prodajno mesto in so v lasti najemnika do popolnega poplaéila vseh
terjatev.

Pogodbeni stranki soglasata, da lahko najemodajalec v primeru uporabe povr$ine za zadasno
prodajno mesto v nasprotju s pogodbenimi obveznostmi, ki so razlog za razdor pogodbe, ali v
primeru povzroc¢anja $kode na prostoru in opremi, povrsino odklopi od elektri¢nega in
vodovodnega omreZja, najemniku pa prepreci vstop na povrsino za zafasno prodajno mesto.
Najemnik se odpoveduje pravici do posestnega varstva in uveljavljanju od$kodninskih
zahtevkov iz tega naslova.

18. ¢l.

Najemna pogodba preneha veljati s potekom ¢asa za katerega je sklenjena, to je s potekom
dne 17.9.2023.

19. ¢l.

Upravljavec (najemodajalec) lahko razdre najemno pogodbo po predhodnem opominu z
navadno pisno izjavo posredovano najemniku, ¢e najemnik:

- postavi drugacna igrala kot jih je predstavil v svoji ponudbi, na osnovi katere je bila
sklenjena ta pogodba,

- preneha opravljati dejavnost, ki je dolo¢ena v tej pogodbi, ali opravlja nedovoljeno
dejavnost oziroma dejavnost, za katero nima ustreznih dovoljenj, ali dejavnost
opravlja/izvaja v nasprotju s predpisi,

- uporablja povrsino za zatasno prodajno mesto v nasprotju z dolodili te pogodbe,

- ne uporablja povrsine kot dober in skrben gospodar, pri ¢emer nastaja $koda,

- povzroca Skodo na povrsini za zac¢asno prodajno mesto in okolici le-tega,

- motiin ovira pri opravljanju dejavnosti druge uporabnike in obiskovalce trga

- ne izvaja obveznega programa dejavnosti in ne zagotavlja obveznih elementov
ponudbe, kot to doloca pogodba,

- ne placa stroskov obratovanja in poslovanja povrsine za za¢asno prodajno mesto ali
drugih obveznosti do najemodajalca,

- brez predhodnega pisnega dovoljenja najemodajalca prepusti uporabo celotnega ali
posameznega dela povriine tretji pravni ali fizicni osebi,

- krsi predpisani obratovalni ¢as.

20. ¢l.

Pogodbeni stranki s podpisom pogodbe prevzemata pogodbene pravice, obveznosti in
dolZnosti iz te pogodbe.

Pogodbeni stranki morebitne spore iz najemnega razmerja reSujeta sporazumno, v
nasprotnem primeru je za reSevanje sporov pristojno sodis¢e v Kopru.



21.¢l.

Pogodba je sklenjena, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki, sestavljena in podpisana pa je
v 2 (dveh) enakih izvodih, ki imajo vsi veljavnost izvirnika in od katerih prejeme vsaka
pogodbena stranka po en izvod.
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